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Tarslunde d. 28. juli 2015

Nabobemaerkninger i forbindelse med dispensation fremsendt 2. juli 2015

| forbindelse med det seneste fremsendte materiale vedr. naboorientering ( fremsendt og dateret den 2.
juli 15), er vedlagt kopi af bygherres mail til Kim Herbst Larsen ( 05-05-2015).

Hertil vil jeg yderligere bemaarke.

Vedr. pkt. 1. bygherres gnske om at opfgrer et udhus pa 16,3 m2 i skel, fremfgres at der ogsd oprindeligt
var et udhus i skel.

Det er ogsa karrekt, men dette udhus havde kun en estimeret lzengde i skel, pa 2.5 m, og ikke 5.4 m som
nu gnskes opfagrt. Desuden var det davaerende beliggende hus og byggeri pa grunden af en helt anden og
mindre dominerende karakter end det nyopfgrte byggeri, og derfor pa ingen made sammenligneligt.

Vedr. Pkt 2, fremfdrer bygherrer, at der pa det oprindelige og nu nedrevet hus, pa samme sted var en
terrasse/bed.

Hertil vil jeg ggre opmaerksom p3, at den nuveerende stgbte betonterrasse er haevet ca. 50 cm i forhold til
den oprindelige terrasse, samt af der oprindeligt ikke var terrasse langs vores faelles haak/skel i retning
imod a. Her var der oprindeligt et beplantet bed, der naturligt fulgte grundniveauet med fald imod &en.

Jeg vil endvidere ggre opmaerksom pa, at den stgbte terrasse er stpbt og opfart i flere tempi. Nar bygherrer
derfor fremfgrer, at jeg skulle havde sndret holdning og indsigelse undervejs i processen, er
det selvfglgelig foranlediget af, at den sidste del af terrassen fgrst senere er blevet stgbt og
monteret helt umotiveret direkte i skel uden at jeg pa nogen made har givet stilsigende
accept eller samtykke af denne del af terrassen.

Jeg fastholder de af mig fremsendte nabobemaerkninger dateret 7.april 2015

Torslunde Bygade 19

2635 Ishgj.

Torslunde d. 28. juli 2015.




Nabobemaerkninger i forbindelse med dispensation.

Vedr. Det opfgrte rum i kaelderniveau og stgbt terrasse | naboskel.

a) Indbliksgener.

P4 grund af niveauforskel mellem gadeplan ( Torslunde Bygade), ligger min forhave ca 1.5 meter under det
oprindelig terrasseplan pa Torslunde Bygade nr. 17. Med den nuveerende stpbte terrasse, der yderligere er
haavet, er niveauforskellen | dag ca. 1.80 meter i skel. Dette er ogsa gaeldende for det stpbte betonareal,
der i strid med det godkendte projekt, og helt uacceptabelt, er fgrte helt frem til skel.

Det opfgrte hus pd Torslunde Bygade 17 fremstér allerede monstrgst og dominerende. Jeg kan derfor med
stor beklagelse allerede nu konstatere, at min forhave har faet karakter af en slugt. Dette forvaerres
yderligere, idet der fra den stgbte terrasse er frit og meget generende udsyn over hele min forhave, samt
direkte indsyn gennem de af mine stuevinduer, der vender imod nord ( mod skel), samt gennem vinduer pa
forste sal vendt imod @st og nord ( soveveerelse).

Dette kan jeg ikke accepterer, og gnsker derfor ikke, at det heevede stgbte opholdsareal i skel lovligggres ,
men kraever det nedtaget og trukket tilbage fra skel.

b) Overfladevand.

Jeg har ikke pa nuvaerende tidspunkt mulighed for at vurdere om hvorvidt betonterrassens afslutning
direkte i skel, vil medfgre gener med hensyn til bortledning af overfladevand.

leg har ikke haft mulighed for at konstatere om fald pa betonterrasse og kloakering af denne er
tilstraekkelig til at bortlede alt overfalde- og regnvand fra hele det deekkede areal, eller om overfladevandet
vil Igbe ud over kant pa betonterrasse og direkte ned i heaek i skellet. Jeg forbeholder mig derfor muligheden
for at ggre indsigelse, hvis dette viser sig til gene for min grund.

Vedr. Ansggers gnske om at opfgrer et udhus pa 16 m2 i naboskel.

P4 det pdgeeldende sted, hvor udhuset gnskes opfart, er der et kraftigt niveaufald ind imod min grund.
Niveauet i skel er allerede i dag ca 1.5 meter over niveauet i min forhave. Et udhus med en bygningshgjde
pa 2.5 m, vil derfor fremsté som 4 m hgj fra min side af skellet. Med en leengde pa 5.5 m pd udhuset, vil det
yderligere bidrage til at lukke min forhave inde, med store gener for min grund.

Jeg kan derfor ikke acceptere at der opfgres pagaeldende udhus i skel

Claus Nilsson 263b ] Hz
Torslunde Bygade 19 (_laug ' n;]ss.g,q@LQJtmair[ .cqm
2635 Ishoj.
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Torslunde 2/8-2015

Ishgj Kommune

Plan-, Bygge- og Miljgcenter
Ishgj Store Torv 20

2635 Ishgj

Vedr. Naboorientering om ejendommen Torslunde Bygade 17 af 2/7-2015

Vi har modtaget naboorientering omkring flere forhold pa Torslunde Bygade 17 primo juli 2015. Vi er
bekendt med, at Torslunde Bygade 19 modtog naboorientering flere maneder tidligere og er nysgerrige
efter, hvad der er baggrunden for at sende naboorienteringer ud pa forskellige tidspunkter?

Hermed kommentarer fra Torslunde Bygade 15:

Opfgrelse af udhus: Der var pa flere indledende tegninger placeret bade udhus og carport i forbindelse med
opnaelse af byggetilladelse. Det kan derfor undre, at disse blev fjernet tidligt i processen, og der nu sgges
om dispensation pa et udhus efterfglgende.

Dette kan skyldes, at da bygningerne blev fijernet fra tegningerne, var Ishgj Kommune ikke klar over, at man
skulle benytte hele grundens stgrrelse til beregning af byggeprocent, hvorfor man ved at fjerne
bygningerne kunne reducere byggeprocenten. Efter afggrelse ved Natur- og Miljpklagenaevnet er det

fastslaet, at byggeprocenten skal beregnes udfra det fulde grundareal, pa trods af at det er anderledes
beskrevet i lokalplanen, og nu er det derfor muligt at opfgre udhuset uden problemer med
byggeprocenten.

Ish@j Kommune angiver, at der tidligere har veeret administreret efter Bygningreglementet ved opfgrelse af
smabygninger i skel. Denne praksis er til gengzeld underkendt i Natur- og Miljgklagenaevnets afggrelse af
opfgrelse af garage pa Torslundevej 133. Spgrgsmalet udestar sa, om Ishgj Kommune vil 22ndre lokalplan
1.15, sa opf@relse af smabygninger i skel lovligt kan administreres efter Bygningsreglementet, og borgerne
dermed kender deres rettigheder, inden opfdrelse af huse/smabygninger?

Vi har i tidligere indsigelser papeget, at Ishgj Kommune har adminstreret ansggninger/anmeldelser inden
for lokalplan 1.15 om smabygninger forskelligt, hvilket i praksis i nogle tilfazlde er restriktivt, i andre med
vide rammer. Det ville vaere et fint signal til borgerne i Torslunde, hvis naboorienteringer altid reelt blev
taget til efterretning, som det for eksempel skete, da Torslunde Bygade 23 indgav indsigelse mod Torslunde
Bygade 25’s ansggning om dispensation til at placere en havestue neermere skel end 2,5 meter, og
anmodningen blev afvist.

Det ansggte udhus pa Torslunde Bygade 17 udggr ingen gener for os pa Torslunde Bygade 15, men safremt
Torslunde Bygade 19 har indsigelser mod projektet, bgr dette influere pa Ish@gj Kommunes beslutning og
fare til afslag pa det ansggte.

Godkendelse af allerede opfgri terrasse: Det er endog seerdeles uheldigt, at bygherre ikke har ansggt om
dispensation for haevet opholdsareal inden pabegyndelse og faerdigggrelse af den omfattende stgbning af
terrasseareal. Terrassen er kun delvist anlagt samme sted som tidligere, men er pa ingen made i samme
niveau. Dette fremgar tydeligt af de terraenforhold, der stadig kan anes ved siden af terrassen, som
sammenholdt med haekhgjde synes at ligge cirka 1,5 meter over teraen.




Da terrassen fglger gadeplan, ligger den sydlige del af terrassen i en fuld etages hgjde, hvilket ogsa fremgar
af de fremsendte tegninger, hvor der er et helt rum under terrassen med adgang fra haveplan. Det betyder,
at terrassen ligger i maske 3 meters hgjde og derved giver et direkte indblik i f@rste sals vaerelser hos
Torslunde Bygade 19, samt ned i kgkken der vender mod nord. Det gamle, nu nedrevne, hus, var slet ikke
anlagt sa langt nede i haven og havde en langt mindre terrasse (se billede og jf. fremsendte tegninger).

P& Torslunde Bygade 11 matte bygherre kgre jord veek formedelst 65.000,-, fordi man ikke matte
terraenregulere omkring huset. Derfor var det ikke muligt at anlaegge en fliseterrasse, og der matte
indhentes alternative materialer, hvorfor bygherre blev efterladt med en ekstraregning i forhold til det
forventede pa cirka 100.000,- (dette kan verificeres af beboerne pa TB11). Hvis der skal veere nogen form
for ensartethed i forvaltningen af lokalplan 1.15, bgr bygherre pa Torslunde Bygade 17 blive pabudt at
aendre sin terrasse, sa den ligger i niveau med den tidligere - hvilket ikke bgr komme som en overraskelse.




Pa tegningerne fremgar der ikke koter pa den del af grunden, hvor der nu er anlagt en haevet terrasse. Der
er formentlig indhentet koter i omradet, og disse ma veere tilgaengelige for Ishgj Kommune. Ligesom resten
af grundens niveau skal reguleres ned til koterne, bgr terrassen reguleres tilsvarende nedad i niveau. Hvis
der, mod forventning, ikke findes koter for det pagaldende omrade, bgr der indhentes et kvalificeret skgn
for de tidligere terraenforhold, sa afvigelsen til de nuvaerende forhold kan vurderes. '

Terraenforhold i gvrigt: Da vi overtog Torslunde Bygade 15 i 2007, 13 denne let haevet i forhold til de
omkringliggende parceller nr. 13 og nr. 17. Der har derfor aldrig vaeret problemer med vand fra

nabogrundene pa vores grund. Nr. 17 havde varierede terreenforhold pa matriklen, og der var beplantning
pd en stor del af grunden til at opsuge regnvand (jf. ovenstaende billede).

Terraenforholdene pa nuveerende tidspunkt af byggefasen fremstar markant aendret. Mellem hakken og
den cirka 18 meter lange facade fra Torslunde Bygade 17 og ind mod os er der nu en ensartet jeevn
skraning, som potentielt kan skabe en stor vandstrgm i forbindelse med kraftige regnskyl (som der ikke
bliver faerre af). Safremt der traskkes yderligere jord op omkring facaden ind mod os, vil effekten
forstaerkes. .

Da terraenet syd for huset pt. er haevet, sa det er i niveau med vores grund, i modsatning til det tidligere
lavere niveau, synes der, som forholdene fremstar nu, at veere risiko for fremtidig overfladevand fra
Torslunde Bygade 17 pa vores grund. Derfor forventer vi, som ogsa tidligere bekraeftet af Ishgj Kommune,
at terreenet pa hele grunden tilbagefgres til de oprindelige koter fgr ibrugtagningstilladelse.

Hvis Torslunde Bygade 19 er imod de ansggte dispensationer, bgr udvalget meddele afslag pa disse. Nr. 19
har markant faet @endrede indbliksgener med det samlede projekt pa Torslunde Bygade 17. Det kan og bar
ikke ligge naboerne til last, at bygherre ikke kender eller fglger reglerne — med det skaerpende forhold i
aktuelle sag, at bygherre til daglig selv administrerer disse bestemmelser i udvalget.

Sagsforlgbet omkring opfgrelsen af ejendommen pa Torslunde Bygade 17 giver os dog ikke anledning til at
tro, at vores eller Torslunde Bygade 19’s indsigelser i naervaerende naboarientering har nogen form for
indflydelse pa beslutning om dispensation.

Med venlig hilsen

Lars-Georg Rodel & Rikke Sgrensen
Torslunde Bygade 15
2635 Ishgj




Vedrgrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Ishegj Kommune Torslunde 8. juli 2015
Plan-, Bygge- og Miljgcenter

Ishgj Store Torv 20

2635 Ishgj

Att. Kim Herbst Larsen

Hermed kommentarer fra Torslunde Bylaug angaende naboorientering 02.34.02-P25-3-15 for
Torslunde Bygade 17.

Angaende Udhus pa 16m? i skel

Idet der tidligere er givet afslag pa byggeri af tilsvarende carport/garage pa nabogrunden —
ligeledes i skel — ser vi ingen grund til at denne ans@gning skal behandles anderledes. Alene af
hensynet til at anga forskelsbehandling, bar dispensationen ikke gives.

Ligeledes skal den samlede maengde af tidligere afgivne dispensationer for hele byggeriet ogsa
tages i betragtning, hvorfor vi klart ma afvise ans@gningen om dispensation pa dette punkt.

Angaende havet opholdsareal

Den anlagte terrasse - hvorom der s@gges dispensation — er ikke anlagt i god tro. Bylauget har
tidligt i processen gjort forvaltningen opmaerksom pa byggeriets omfang, og man ma derfor
formode at bygherren er bekendt med at byggeriet overskred det tilladte. Terrassen er bygget
(og i gvrigt udbygget undervejs (Billede 1)) i en grad, der ikke pa nogen made tager hensyn til
hverken nabo eller overholdelse af geeldende lokalplan; sidstneevnte angiver klart, at
terreenregulering i enhver omfang IKKE er tilladt. Billede 2 viser hvordan terreenreguleringen i
skel malt til minimum 1 meter, hvilket er fuldsteendig uacceptabelt. Terrassen ligger kun delvist
hvor den gamle 1a, men niveauet er ikke det samme. Med hensyn til kommercielle gener for
bygherren, i forhold til fysisk lovliggarelse af terrassen, kan man konstatere, at man som
medlem af Teknik- og Byggeudvalget, fra starten bar have vasret bekendt med gaeldende
lokalplan og byggeregler i skel, og derfor ogsa burde have handlet efter den — det er ikke sket.

Ligeledes skal den samlede mesngde af tidligere afgivne dispensationer for hele byggeriet ogsa
tages i betragtning, hvorfor vi klart ma afvise ans@gningen om dispensation pa dette punkt.

Angaende generel terraenregulering

Dette punkt er ikke en del af dispensationsans@gningen, men omtales alligevel i ansggningen.
Bygherren angiver, at muldlag fra den omfattende terreenregulering i haven, vil blive fordelt op
mod huset. Pa en stor del af grunden befinder sig 30-60 centimeter for meget jord i forhold til
tidligere koter og det kan pa ingen made finde anvendelse ved huset. Pa billede 3 ses Klart,
hvordan der ikke er plads til mere jord foran huset, hvorfor vi stadig ma anmode om, at jorden
bortskaffes for at komme tilbage til de tidligere koter pa grunden.




Vedrgrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Samlet vurdering

Byggeriet pa Torslunde Bygade 17 har fra starten vaeret drevet af egne behov og ikke lysten til
at imagdega naboer og i seerdeleshed ikke lokalplanen. Bygherren er til daglig ansvarlig for den
politiske handtering af lokalplanen, samt dispensationer fra den. Det mé derfor formodes at han
er klar over begraensningerne i den. Til trods for dette @nskes der nu tilladelse til at bygge et
udhus, pa trods af at det tidligere har vesret afvist pa nabogrunden. Ligeledes han man meget
bevidst bade pa den sydlige del af grunden, men i szerdeleshed i forbindelse med etablering af
stebt terrasse foretaget betragtelige terreenreguleringer. Man ma formode, at det er gjort ud fra
betragtningen om at det er nemmere at fa tilgivelse end tilladelse, idet ulovligheden i opfgrelsen
pa forhand ma have veaeret kendt. Safremt man fra politisk hold godkender dette byggeri og
tilhgrende dispensationer, opfordrer man implicit borgerne i Ishgj kommune til at opfare hvad
som helst, idet man blot senere kan indhente godkendelse til byggeriet. Denne sag vil danne
prescedens.

Pa baggrund af ovenstaende kan de gnskede dispensationer fra Lokalplan 1:15 pa Torslunde
Bygade 17 ikke kan stattes af Bylauget.

Med venlig hilsen

Torslunde Bylaug

v/Torben Mandrup, Oldermand
Torslunde Bygade 33

2635 Ishgj




Vedrgrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Billede 1 Her ses hvordan terrassen efterfelgende er forgget ud over det stebte fundament




Vedrgrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Billede 3 Foran huset er der IKKE plads til det overskydende muldlag fra resten af haven




Vedregrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Ishgj Kommune Torslunde 8. juli 2015
Plan-, Bygge- og Miljgcenter

Ishgj Store Torv 20

2635 Ishgj

Att. Kim Herbst Larsen

Hermed kommentarer fra Torslunde Bylaug angaende naboorientering 02.34.02-P25-3-15 for
Torslunde Bygade 17.

Angaende Udhus pa 16m? i skel

Idet der tidligere er givet afslag pa byggeri af tilsvarende carport/garage pa nabogrunden —
ligeledes i skel — ser vi ingen grund til at denne ansggning skal behandles anderledes. Alene af
hensynet til at anga forskelshehandling, ber dispensationen ikke gives.

Ligeledes skal den samlede maengde af tidligere afgivne dispensationer for hele byggeriet ogsa
tages i betragtning, hvorfor vi klart ma afvise ans@gningen om dispensation pa dette punkt.

Angaende havet opholdsareal

Den anlagte terrasse - hvorom der sgges dispensation — er ikke anlagt i god tro. Bylauget har
tidligt i processen gjort forvaltningen opmeerksom pa byggeriets omfang, og man ma derfor
formode at bygherren er bekendt med at byggeriet overskred det tilladte. Terrassen er bygget
(og i @vrigt udbygget undervejs (Billede 1)) i en grad, der ikke pa nogen made tager hensyn til
hverken nabo eller overholdelse af geeldende lokalplan; sidstnaevnte angiver klart, at
terreenregulering i enhver omfang IKKE er tilladt. Billede 2 viser hvordan terreenreguleringen i
skel malt til minimum 1 meter, hvilket er fuldstaendig uacceptabelt. Terrassen ligger kun delvist
hvor den gamle 14, men niveauet er ikke det samme. Med hensyn til kommercielle gener for
bygherren, i forhold til fysisk lovliggerelse af terrassen, kan man konstatere, at man som
medlem af Teknik- og Byggeudvalget, fra starten bgr have veeret bekendt med geeldende
lokalplan og byggeregler i skel, og derfor ogsa burde have handlet efter den — det er ikke sket.

Ligeledes skal den samlede mzengde af tidligere afgivne dispensationer for hele byggeriet ogsa
tages i betragtning, hvorfor vi klart ma afvise ans@gningen om dispensation pa dette punkt.

Angaende generel terreenregulering

Dette punkt er ikke en del af dispensationsans@gningen, men omtales alligevel i ansggningen.
Bygherren angiver, at muldlag fra den omfattende terraenregulering i haven, vil blive fordelt op
mod huset. Pa en stor del af grunden befinder sig 30-60 centimeter for meget jord i forhold til
tidligere koter og det kan pa ingen made finde anvendelse ved huset. P4 billede 3 ses klart,
hvordan der ikke er plads til mere jord foran huset, hvorfor vi stadig ma anmode om, at jorden
bortskaffes for at komme tilbage til de tidligere koter pa grunden.




Vedragrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Samlet vurdering

Byggeriet pa Torslunde Bygade 17 har fra starten vaeret drevet af egne behov og ikke lysten til
at imgdega naboer og i seerdeleshed ikke lokalplanen. Bygherren er til daglig ansvarlig for den
politiske handtering af lokalplanen, samt dispensationer fra den. Det ma derfor formodes at han
er klar over begreensningerne i den. Til trods for dette gnskes der nu tilladelse til at bygge et
udhus, pa trods af at det tidligere har veeret afvist pa nabogrunden. Ligeledes han man meget
bevidst bade pa den sydlige del af grunden, men i seerdeleshed i forbindelse med etablering af
st@bt terrasse foretaget betragtelige terraenreguleringer. Man ma formode, at det er gjort ud fra
betragtningen om at det er nemmere at fa tilgivelse end tilladelse, idet ulovligheden i opfgrelsen
pa forhand ma have veeret kendt. Safremt man fra politisk hold godkender dette byggeri og
tilhgrende dispensationer, opfordrer man implicit borgerne i Ishgj kommune til at opfere hvad
som helst, idet man blot senere kan indhente godkendelse til byggeriet. Denne sag vil danne
preecedens.

Pa baggrund af ovenstaende kan de gnskede dispensationer fra Lokalplan 1:15 pa Torslunde
Bygade 17 ikke kan stgttes af Bylauget.

Med venlig hilsen

Torslunde Bylaug

v/Torben Mandrup, Oldermand
Torslunde Bygade 33

2635 Ishgj




Vedrgrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Billede 1 Her ses hvordan terrassen efterfglgende er forgget ud over det stgble fundament




Vedrgrende Naboorientering Torslunde Bygade 17

Billede 3 Foran huset er der IKKE plads lil def overskydende muldlag fra resten af haven




